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Na temelju ¢lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07,
38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) i Elanka 40. Statuta Opcine Bale (Sluzbeni glasnik 5/09)
Opcinsko vijece Opcine Bale na sjednici odrZzanoj 28.06. 2012. godine donijelo je

ODLUKU
o donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Gola$

Glava |
Donosi se Urbanistiki plan uredenja naselja Golas.
Glava I
Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Golas (u daljem tekstu: Plan) se donosi u skladu s

odredbama ove Odluke i sadrZajem elaborata Plana br.6166 - Urbis 72.d.d., Pula, koji je
sastavni dio ove Odluke.

Glava il

Sadrzaj elaborata Plana:

|/ TEKSTUALNI DIO:

ODREDBE ZA PROVODENJE

Opce odredbe
Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena
1 Uvjeti smjestaja i nacina gradnje prema namijeni i vrsti gradevina
Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
‘telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuéim objektima i povr§inama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1. Javna parkiralista i garaze
5.1.2.  Trgoviidruge veée pjeSacke povrsine
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5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
5.3. Uvjeti gradnje komunalne i druge infrastrukturne mreze
6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti
8. Postupanje s otpadom
9. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§
10. Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca i mjere za zastitu od pozara
10.1.  Mijere za zastitu od prirodnih i drugih nesrec¢a
10.2.  Mijere za zastitu od pozara
11. Mjere provedbe plana

11.1.

Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Il / GRAFICKI DIO:

1.

2.

21.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.

3.1

3.2.

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
PLAN PROMETA

PLAN TELEKOMUNIKACIJA

PLAN VODOOPSKRBE

PLAN ODVODNJE OTPADNIH VODA

PLAN ELEKTROOPSKRBE - SREDNJI NAPON
PLAN ELEKTROOPSKRBE - NISKi NAPON

PLAN ELEKTROOPSKRBE - JAVNA RASVJETA
PLAN PLINOOPSKRBE

UVJETI KORISTENJA, UREDENJE | ZASTITE POVRSINA
Valorizacija graditeljskog naslijeda

UVJETI KORISTENJA, UREDENJE | ZASTITE POVRSINA
Rezim zastite graditeljskog naslijeda

NACIN | UVJETI GRADNJE
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Ill / OBVEZNI PRILOZI:

TIOT Moo Wy

ObrazloZenje Plana

Izvod iz PPU Opcine Bale

Strucne podioge na kojima se temelje planska riesenja
Popis sektorskih dokumenata i propisa

Zahtjevi i misljenja (¢1.79 i ¢l 94 ZOPUG)

Izvje§¢a o prethodnoj i javnoj raspravi

Evidencija postupka izrade i dono3enja Plana
Sazetak za javnost

Podaci o stru€nom izradivaéu
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Glava |V

ODREDBE ZA PROVOBENJE

Clanak 1.
0. Opce odredbe

Tocka 0.1.

UrbanistiCki plan uredenja naselja Gola$ (dalje u tekstu: Plan) je dugoroéni prostorno-
planski dokument, koji u skladu sa cilievima i zadacima utvrdenim vaZe¢im prostornim
planovima 8ireg podru¢ja [ Prostorni plan Istarske Zupanije (SluZbene novine Istarske
zupanije br. 2/02. 1/05. 4/05. 14/05. — procisceni tekst, 10/08 i 7/10) i Prostorni plan uredenja
Opcine Bale (SluZbeni glasnik Opéine Bale br. 7/06) i Odlukom o izradi Urbanistikog plana
uredenja naselja Gola$ (“Sluzbeni glasnik Opcine Bale br. 9/10) detaljnije odreduje prostorni
razvoj s osnovom prostornih i funkcionalnih rje§enja i uvjeta oblikovanja naselja Golas, dijela
Opéine Bale.

Plan odreduje osobito:
1 - podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline
! - osnovu namjene povrsina i prikaz povr$ina javne namjene
| - razmjestaj djelatnosti u prostoru
| - osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture
- mjere za zastitu okoliSa, o€uvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti
- uredenje zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina
- zahvate u prostoru znacajne za prostorno uredenje podruéja
- uvjete uredenja i koristenja povrsina i gradevina i
- zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreéa.

Clanak 2.

Tocka 0.2.

Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07,
38/09, 55/11 i 90/11) i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04
i 163/04).

Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske dozvole i/ili akti kojima se odobrava
gradenje, a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi
vazeceg prostornog plana Sireg podruéja.

Clanak 3.

Toéka 0.3.

Uvjeti gradenja navedeni u ovom Planu, kao i oni iz vaZeéeg prostornog plana Sireg
podrucja, predstavljaju temelj za izdavanje lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava
gradenje.

Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora, i gradenje gradevina na povrsini ili ispod
povrsine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama ovog
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Plana, vazecCeg prostornog plana Sireg podrudja te posebnim uvjetima utvrdenim na temelju
zakona i drugih propisa.

Clanak 4.

Tocka 0.4.
Plan se donosi za gradevinsko podrucje naselja Golas, ukupne povrsine 19,81 ha.

Granica obuhvata Plana je prikazana u grafickom dijelu Plana list broj 1 ,Koristenje i
namjena povrsina“.

Podruéje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi izvan zasticenog obalnog podrucja mora.

Plan se donosi za:
- dio teritorija statistickog naselja Golas u Op¢ini Bale
- dio katastarske opcine Bale

Clanak 5.

Toéka 0.5.
Na podrugju obuhvata Plana, temeljem odredbi Prostornog plana Istarske Zupanije (SNIZ br.

2/02. 1/05. 4/05. 14/05. — prociséeni tekst, 10/08 i 7/10) gradevina od znadaja za Istarsku
Zupaniju je lokalna cesta L50181, koja prolazi jugoistoénim dijelom obuhvata Plana.

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 6.

Tocka 1.
Organizacija i namjena povrsina odredena je odredbama ovoga Plana i graficki utvrdena

kartografskim prikazom Plana, list br. 1. KoriStenje i namjena povrsina.

Clanak 7.

Tocka 2.

Nacela za odredivanje namjene povrSina odredenih Planom, koja odreduju temeljno

urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:

¢ nacela osiguranja boljih uvjeta zivota,

¢ nacela odrzivog razvoja i racionalnog koristenja i zastite prostora,

e nacela zastite i unaprjedenja kulturne bastine i krajobraza,

¢ nacela optimainog uskladenja interesa razlicitih korisnika prostora i prioriteta djelovanja u
prostoru,

e pravila struke
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Clanak 8.

Tocka 3.
Osnovna podjela podrugja postignuta je planiranim prometnim povrsinama i definiranim
povrSinama (ili zonama) i lokacijama razli¢itih namjena, izmedu njih.

Razgrani¢enje pojedinih zona u grafickom dijelu Plana naéelno, kada je to moguce, prolazi
granicama pripadajucih katastarskih ¢estica kako su interpretirane u geodetskoj podlozi na
kojoj je Plan izraden.

Pojedine lokacije u ovome Planu su pojedinacni zahvati ozna¢eni odgovarajuéim simbolom
koji se izvode unutar zona drugih namjena, prema uvjetima iz ovoga Plana.

Clanak 9.

Tocka 4.

Razgrani¢enje javne prometne povrsine od povrsina drugih namjena vrsi se u fazi izrade
akta kojim se utvrduju uvjeti gradenja i uredivanja prostora, i to:

1. Posebice je znalajno prilagoditi tehnicka rjeSenja prometnica zateGenom stanju
objekata i prostora.

2. Prije dono8enja akta o uvjetima gradenja i uredenja prostora (izdavanja lokacijske
dozvole ili sl.) za pojedine zone i lokacije, potrebno je utvrditi uvjete za gradenje i
uredenje pristupne javno-prometne povrsine i prometnice

3. Prilikom utvrdivanja uvjeta gradenja i uredenja javne prometne povrsine, utvrduje se i
oblik i veli¢ina gradevne Cestice, temeljem odgovarajuée detaljne projektne
dokumentacije prometnice. Granica gradevne Cestice javno-prometne povrsine, kako
je utvrdena lokacijskom dozvolom (ili slicnim aktom) je linija razgraniéenja sa
dodirnom povrsinom druge namjene.

4. Granice gradevne Cestice javno-prometne povr§ine su nacelno definirane grafiékim
prikazom u Listu br.1.

5. Granice gradevne Cestice javno-prometne povréine se mogu korigirati u odnosu na
one prikazane na Listu br.1. Posebice se to treba oéekivati tamo gdje su oznake
koridora prometnica Sire od javno-prometnih povrsina iz prikaza na Listu br.1.

6. Tamo gdje je Sirina ozna¢enog koridora prometnice ve¢a od raspoloZivog prostora
javno-prometne povrsine (zone drugih namjena se dijelom prekrivaju sa oznakama
koridora prometnice), linija razgraniCenja sa zonom druge namjene &e biti utvrdena
rubom javno-prometne povrsine prema utvrdenim uvjetima za prometnicu. Projektnim
¢e se rjeSenjem potraziti oblik provedbe potrebne prometnice na naéin koji u
najmanjoj mogucoj mjeri Steti zate€enom stanju u prostoru (odabirom posebnog
rezima prometanja — poput jednosmjernog i sl., izbjegavanjem uklanjanja postojecih
gradevina dijeljenjem uzduznog profila prometnice i obilaskom, itd.).

7. Korekcije granica javno-prometne povrsine se, u naéelu, nece vrsiti na $tetu javnih
povrsina.

Clanak 10.

Tocka 5.

Utvrdene namjene u obuhvatu Plana su slijedece:
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- PROMETNE POVRSINE
o JAVNE PROMETNICE
0o PJESACKO SERVISNE POVRSINE
0 JAVNO PARKIRALISTE (P)
- STAMBENA NAMJENA (S)
- MJESOVITA NAMJENA - OPGA (M)
- MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA (M2)
- JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)
- JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)
- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)
- POVRSINE | LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Clanak 11.
PROMETNE POVRSINE

Tocka 6.
Prometne povrsine, kao i crte razgranic¢enja pojedinih zona, prikazane su okvirno, dok ée se
njihova mikrolokacija utvrdivati u postupku izdavanja lokacijskih dozvola ifili odgovarajucih
akata kojima se odobrava gradenje, pri emu ée se konzultirati azurno stanje katastarske
izmjere i odgovarajuci tehnicki propisi.

Pored prometnih povrsina prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je planirati dodatne
pristupne ulice i pjeSatko servisne povrSine, te biciklistiCke i pjeSacke staze i javna
parkiraliSta, u skladu sa odredbama ovog Plana i odredbama prostornog plana Sireg
podrucja.

Clanak 12.

Tocka 7.
Javne prometne povrSine su na listu br.1 - Kori$tenja i namjene povrsina, oznaéene bijelom

bojom.

Javne prometne povrSine sluze za sve oblike javnog prometanja (kolnog, pjesackog,
biciklistickog) i koriste kao pristupne povrsine zonama i lokacijama drugih namjena.

Javne prometne povrsine sadrze;
¢ povrSine namijenjene izgradnji javnih prometnica, nazvane zastitnim koridorima javnih
prometnica i nacdelno oznadene grafickim prikazom koridora - crvenim rubnim
linjama, na listovima br. 1 KoriStenja i namjene povrsina i 2.1. Promet, grafickog
dijela ovoga Plana
javne pjeSacko-servisne povrsine, pjesacke zone, trgove
javne povrsine za parkiranje vozila
e ostale javne rubne povrsine uz prometnice, za izgradnju i uredenje povrsina za javno
koristenje, kao: odmorista, javno zelenilo, drvoredi, urbana oprema, spomenici, pa i
dodatni parking za motorna vozila, bicikle i sl.
PjeSacko servisne povrSine u Planu predstavljaju pristupne prometne povrsine koje ne
zadovoljavaju standarde za izgradnju i koristenje prometnica i sluze uglavnom za pjeSacki
promet, te za ograniCeni kolni pristup do pojedinih gradevnih &estica, korisnicima, te
interventnim i servisnim vozilima. Ove povrSine ne moraju biti javne.
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Javno parkiraliSte je javna prometna povrsina i sluzi za smjestaj vozila svih korisnika, pod
istim uvjetima. Nacin i uvjeti kori§tenja javnog parkiraliSta mogu biti propisani posebnom
odlukom. Povrsina javnog parkiralista se moze urediti obradom povrsina raznim pokrivnim
materijalima, ozeleniti i opremiti lakim nadstre$nicama, pergolama i sl., radi zastite od
atmosferskih utjecaja.

Clanak 13.
Toéka 8.
STAMBENA NAMJENA (S)

Gradevinom stambene namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je veéim
dijelom svoje povrsine (vise od 51%) namijenjena stanovanju.

Gradevina stambene namjene moze imati najviSe Sest funkcionalnih jedinica. Najmanje ’
polovina broja zastupljenih funkcionalnih jedinica mora biti stambene namjene.

Ograni€enja u pogledu dozvoljenog broja funkcionalnih jedinica u gradevinama stambene
namjene odredena su odredbama o uvjetima i nadinu gradnje ovoga Plana.

Clanak 14.
Tocka 9.

Gradevine stambene namjene se mogu graditi u zonama stambene namjene (S), dok
stambena namjena moze biti zastupljena i u gradevinama izgradenim u zonama odredenim
za mjesovitu namjenu.

U zonama stambene namjene (S), stambena funkcija mora biti zastupljena u postotku min.
51% ukupne povrsine svake gradevine.

U zonama mjeSovite namjene — opée (M), stambena funkcija mozZe koristiti od 0-100%
raspolozivih povrdina svake gradevine, u korist ili na ustrb druge namjene.

U zonama mjeSovite namjene — pretezito poslovne (M2), za stambene funkcije se moze
koristiti najviSe 49% raspoloZivih povr§ina svake gradevine, u korist ili na ustrb druge
namjene.

Clanak 15.

Tocka 10.

Poslovne namjene koje se mogu razvijati na povr§inama stambene namjene (S), u sklopu
stambenih gradevina, su turizam i ugostiteljstvo, kroz ponudu smjestaja u domadéinstvu, opée
poslovne, trgovacko usluzne, obrtnike - servisne djelatnosti (osim automehanigarskih,
autolimarskih, stolarskih, bravarskih, kamenoklesarskih, kemijske obrade metala i sl.) te
pruzanje osobnih usluga (odvjetnickih, posrednickih, projektantskih, frizerskih, zdravstvenih i
terapeutskih, rekreacijskih, njege tijela i sl.).
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Tocka 11.

U zonama stambene namjene mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne,
pjeSacke i parkiraliSne povrsine, gradevine infrastrukture, gradevine sportsko rekreacijske
namjene, kao i uredivati javne zelene povrsine te postavljati urbana oprema sukladno ovim
odredbama.

Clanak 16.

Tocka 12.

U zonama stambene namjene mogu se graditi gradevine javne i drustvene namjene na
vlastitim gradevnim cesticama. Gradevine javne i druStvene namjene ukljuCuju sadrzaje
upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske i kulturne i druge kompatibilne javne i
drustvene namjene. Gradevine koje ée se u ovim zonama graditi mogu pored prostora
namijenjenih osnovnoj namjeni, u manjem dijelu povrsine, imati i prostore druge javne i
drustvene namjene, a izuzetno i gospodarske - poslovne namjene, u skladu sa drugim
odredbama ovog Plana.

Clanak 17.

Tocka 13.
MJESOVITA NAMJENA - OPCA (M)

Zona opc¢e mjeSovite namjene (M) je planirana za izgradnju i uredenje gradevina stambene
namjene, prema odredbama ovog Plana koje se odnose na gradevine stambene namjene i/ili
opéenite poslovne namjene, omoguéene odredbama ovog Plana koje se odnose na
poslovne namjene. Cilj je omogucéavanje povecane poslovne aktivnosti na izgradenom
podru¢ju naselja , a da se pri tom ne ometa rjeSavanje potreba za stanovanjem, ukoliko
takve postoje.

U zoni op¢e mjeSovite namjene (M), stambena ili poslovna funkcija mogu koristiti od 0-100%
raspolozivih povrsinagradevine, u korist ili na ustrb druge namjene.

Poslovne namjene koje se mogu razvijati na povrS§inama opée mjeSovite namjene (M), su
turizam i ugostiteljstvo, kroz ponudu smjestaja u domacinstvu, ugostiteljske usluge, opce
poslovne, - trgovacko usluzne, obrtnicke - servisne djelatnosti (osim automehanicarskih,
autolimarskih, stolarskih, bravarskih, kamenoklesarskih, kemijske obrade metala i sl.) te
pruzanje osobnih usluga (odvjetni€kih, posrednickih, projektantskih, frizerskih, zdravstvenih i
terapeutskih, rekreacijskih, njege tijela i sl.), i to u sklopu stambenih gradevina, ili u
gradevinama na zasebnim gradevnim Cesticama.

Clanak 18.

Tocka 14.

U zonama opc¢e mjeSovite namjene (M) mogu se graditi gradevine javne i drustvene namjene
na viastitim gradevnim Cesticama. Gradevine javne i drustvene namjene ukljuuju sadrzaje
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upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, $kolske i kulturne i druge kompatibilne javne i
drustvene namjene. Gradevine koje ¢e se u ovim zonama graditi mogu pored prostora
namijenjenih osnovnoj namjeni, u manjem dijelu povrsine, imati i prostore druge javne i
drustvene namjene, a izuzetno i gospodarske - poslovne namjene, u skladu sa drugim
odredbama ovog Plana.

Clanak 19.

Tocka 15.

U zonama opce mjeSovite namjene (M) mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjesacke,
servisne, pjesacke i parkiraliSne povrSine, gradevine infrastrukture, gradevine sportsko
rekreacijske namjene, kao i uredivati javne zelene povrSine te postavljati urbana oprema
sukladno ovim odredbama.

Clanak 20.

Tocka 16.
MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA (M2)

Zona pretezito poslovne mjeSovite namjene (M2) je planirana za izgradnju i uredenje
gradevina opéenite poslovne namjene, omogucene odredbama ovog Plana koje se odnose
na poslovne namjene, uz mogucnost realizacije stambene namjene u manjem dijelu povrsine
gradevine (jednako ili manje od 49%), prema odredbama ovog Plana koje se odnose na
gradevine stambene namjene.

Cilj je omogucavanje povecane poslovne aktivnosti koja zahtijeva vece povrsine, na
preostalom rubnom neizgradenom podrudju naselja, a da se pri tom ne ometa rjeSavanje
potreba za stanovanjem, ukoliko takve postoje.

Poslovne namjene koje se mogu razvijati na povrSinama mjeSovite namjene — pretezito
poslovne (M2), su djelatnosti u funkciji prerade i plasmana poljoprivrednih proizvoda
(uklju€ujuéi uljare, vinske podrume i dr.), turizam i ugostiteljstvo kroz ponudu smjestaja u
domacdinstvu, ugostiteljske usluge, opée poslovne, trgovacko usluzne, obrtnicke - servisne
djelatnosti  (ukljuujuéi  automehanicarskih, autolimarskih, stolarskih, bravarskih,
kamenoklesarskih, obrade metala i sl., ako se one obavljaju na nacin koji ne umanjuje
kvalitetu Zivota na susjednim gradevnim cCesticama), te pruzanje osobnih usluga
(odvjetnickih, posrednickih, projektantskih, frizerskih, zdravstvenih i terapeutskih,
rekreacijskih, njege tijela i sl.).

Gradevne Cestice na kojima se obavljaju djelatnosti ovih namjena moraju biti zazelenjene
visokim raslinjem na najmanje 20% povrSine gradevne cestice, a posebno u rubnim

dijelovima prema susjednim gradevnim esticama.

Clanak 21.

Tocka 17.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)
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Na povrsinama namijenjenim javnoj i drustvenoj namjeni (D) mogu se graditi gradevine i
uredivati prostori djelatnosti: javna uprava, ustanove i agencije, predskolski odgoj i druge
odgojno obrazovne aktivnosti, prostori za okupljanje gradana, kulturne, sportske i
rekreacijske djelatnosti. '

Povrsine javne i drustvene namjene mogu se koristiti i za smjestaj trgovacdkih djelatnosti koje
zahtijevaju gradevine vecih gabarita, te u manjem dijelu povrsine za djelatnosti drugih
kormplementarnih poslovnih djelatnosti, u skladu s ostalim odredbama ovog Plana.

Clanak 22.

Tocka 18.
JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

Javne zelene povrSine (Z1) su namijenjene uredenju javnih parkovnih povr§ina, sa
odgovaraju¢om komunalnom opremom i infrastrukturom.

Clanak 23.

Todka 19.
ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

Zastitne zelene povrsine (Z) imaju funkciju separacije namjena sa potencijalnim negativnim
utjecajima, te rezervaciju povrsina za buduce potrebe naselja. Na ovim povr§inama se mogu
graditi gradevine infrastrukture, uredivati parkovi i sportsko - rekreacijske povrsine.

Clanak 24.

Tocka 20.
POVRSINE | LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Lokacije infrastrukturnih sustava (IS) u ovome Planu su pojedinaéni zahvati oznaéeni
odgovarajué¢im simbolom koji se izvode unutar povrsina drugih namjena, prema uvjetima iz
ovoga Plana. U provedbi Plana, u postupku izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se
odobrava gradenje ovim se zahvatima mozZe odrediti viastita gradevna &estica, ili oni mogu
biti smjesteni unutar gradevina ili povrsina drugih namjena, sukladno specifi¢nosti lokacije.

Pored oznadenih lokacija infrastrukturnih sustava, tijekom provedbe Plana se mogu
lokacijskim dozvolama i/ili aktima kojima se odobrava gradenje utvrditi i druge pojedine
lokacije infrastrukturnih sustava, u skladu s rjeSenjima sukladnim ovom Planu. Pozicija
simbola na grafickom prikazu list br.1 ,Kori$tenje i namjena povr§ina“ ne oznac¢ava to¢an
polozaj pojedine lokacije infrastrukturnog sustava, ve¢ se on utvrduje u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje.
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Clanak 25.
1.1. Uvjeti smjestaja i naCina gradnje prema namjeni i vrsti gradevina
Tocka 21.

LOKACIJSKI UVJETI I NACIN GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

Uvjeti i nadin gradnje u Planu su odredeni na temelju podjele u zone raznih tipologija
1zgradnje, kako je prikazano u kartografskom prikazu List br.4 - Uvjeti i nacin gradnje.

Podrucje postojeée izgradnje (PO) u naselju je oznateno kao podrucje za interpolacije i
rekonstrukciju zgrada, pri €emu se interpolacijom smatra dopunjavanje postojecih gradevnih
skiopova i meduprostora sa novim gradevinama po istom morfoloskom predlosku, ukljuéujudi
pri tome samostojeéu, poluugradenu i ugradenu izgradnju, ovisno o datostima pojedine
lokacije. Podrucja nove izgradnje nose skupnu oznaku (N).

PostojeCe gradevine koje ne udovoljavaju lokacijskim uvjetima i nadinu gradnje odredenim
ovim Planom, mogu se odrzavati, ili se mogu rekonstruirati u skladu s ovim Planom.

Clanak 26.
Tocka 22.

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACIN GRADNJE GRABDEVINA SVIH NAMJENA

2000 7 P+1+Pk 1,5 3
2000 | 0,1-0,3 6 P+1 0,6 2
1000 | 0,2-04 7 - P+1+Pk 1,2 3
1000 |- 0,2-04 7 P+1+Pk 1,2 2
1000 0,2-04 7 P+1+Pk 1,2 2
o *k kK
M- PO 200" | 2000 01 __0?4 7 ] P+1:+’ka 15 3
M - N2 1000 5000** | 0,1-0,3 7 P+1+Pk 0,9 6
M- N3 700 1000 . | 0,2-0,4 7 - P+1+Pk 1,2 4
M2 - N1 1500 5000 0,1-0,5 7 P+1+Pk 1,5
D-PO 200* 2000 | 0,1-0,5 7 P+1+Pk 1,5 bez
ogranicenja
D - N1 1500 15000 | 0,1-0,5 7 P+1+Pk 1,5 bez
- ogranienja

* Kod postojecih gradevina i kod interpolacija u oznaéenim zonama, minimalna
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povrsina gradevne Cestice moze biti i manja od 200 n?, odnosno jednaka zate&enoj.

** Kod gradevina koje se grade kao pretezito stambene u zoni M-N2, maksimalna
povr§ina gradevne &estice moze biti 2000 n?.

e U zoni mjeSovite namjene — pretezito poslovne (M2), mogu biti zastupljene najvise 4
funkcionalne jedinice stambene namjene, uz postivanje ostalih uvjeta gradnje u ovoj
zoni, dok maksimalni broj poslovnih jedinica nije ogranicen.

****  Kod stambenih gradevina u zoni stanovanja S-PO i kod gradevina koje se grade kao
pretezito stambene u zoni M-PO, koeficijent izgradenosti (k-ig) iznosi:

a) za slobodnostojeée gradevine:

- za Cestice povrsine do 500 m2 - 0,3do 0,5
- za Cestice povrsine od 500 do 1000 m2 - 0,2 do 0,4
- za Cestice povrsine od 1000 do 2000 m2 - 0,1 do 0,3

b) za poluugradene gradevine:

- za Cestice povrsine do 250 m2 - 0,35 do 0,55
- za Cestice povrsine od 250 do 500 m2 - 0,25 do 0,45
- za Cestice povrsine iznad 500 m2 - 0,15 do 0,35

¢) za ugradene gradevine:

- za Cestice povrsine do 200 m2 - 0,35 do 0,65
- za Cestice od 200 do 500 m2 - 0,25 do 0,5
- za Cestice povrsine iznad 500 m2 - 0,15 do 0,45

Za gradevine koje se grade kao pretezito poslovne u zoni M-PO primjenjuju se
koeficijenti iz tablice.

Clanak 27.
OBLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE

Tocka 23.

Oblik i veliCina gradevne Cestice odreduju se imajuéi u vidu planiranu vrstu i namjenu
gradevina, prometnu povrsinu s koje se osigurava neposredan prilaz na gradevnu &esticu,
susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, katastarsko i
zemljiSno knjizno stanje zemljiSta, posebne uvjete gradenja i druge slicne elemente.

Clanak 28.

Tocka 24.
Veliina gradevne Cestice odreduje se u okviru minimalnih i maksimalnih veli¢ina gradevnih

cestica odredenim ovim odredbama.

Oblik i veli€ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde
urbanisticke prakse u pogledu moguénosti smjestaja gradevina i priklju¢enja na prometnice i
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infrastrukturu, te o€uvanja morfologije i tipologije ve¢ izgradenih dijelova naselja.
Za gradevine infrastrukturnih sustava veliine gradevnih ¢estica nisu ograni¢ene.

Clanak 29.

Tocka 25.

Granice gradevne Cestice bilo kojeg namjeravanog zahvata u prostoru prema prometnici
(regulacijski pravci) moraju biti odredeni na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir
gradevna Cestica odnosno prostorni polozaj postojece ifili planirane prometnice prema
tlocrtnim elementima prometnice te elementima uzduznog i popre¢nog profila.

Glanak 30.
NAJVISA VISINA GRADEVINA | NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA

Tocka 26.

Pojam “visina” i nadin na koji se ona mjeri su odredeni zakonom.
Najvisa visina gradevina svih namjena je 7,0m.

Ukupna visina gradevine moze biti vi§a za najvise 3, 20 m od najvi$e visine gradevine, dok je
za gradevine sa ravnom krovnom konstrukcijom i za pojedinaéne strukture iz stavka 3. ove
toCke ona jednaka najvisoj visini gradevine.

Clanak 31.

Tocéka 27.
Najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaZa za sve gradevine je iskazan u tablicu u togki 22.

Najvedi broj nadzemnih etaza jest najveci broj korisnih nadzemnih etaZa u svim presjecima
gradevine, koji se odreduje u odnosu na namjenu i druge specifiénosti gradevine, imajuéi u
vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju.

Nadzemnom etaZom gradevine ne smatra se podzemna etaZa kojoj se pristupa ulaznom
rampom maksimalne Sirine 6,0 m za podzemnu garaZzu ili vanjskim stepenicama maksimalne
Sirine 2,5 m uz gradevinu za silazak u podrumsku etazu.

Nadzemnom etazom gradevine, prema ovim odredbama, smatra se i iskoristeno potkrovije.
Strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladni elementi za ubacivanje i izbacivanje
zraka), te sli¢ni gradevni elementi ne smatraju se nadzemnom etazom.

Sve gradevine visokogradnje mogu imati jednu podzemnu etazu.

Clanak 32.

NAJVECI| DOZVOLJENI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | ISKORISTENOSTI GRADEVNE
CESTICE
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Tocka 28.
lzgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama je vrijednost omjera izgradene
povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne estice.

Pod povr8inom izgradenosti odnosno zemljiStem pod gradevinom se prema ovim
odredbama, smatra povrsina vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu cesticu, ukljucivsi i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. Povrsina izgradenosti se
mora smijestiti unutar gradivog dijela gradevne Cestice.

IskoriStenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, je odnos ukupne (bruto) izgradene
povrsine nadzemnog dijela gradevine i povrsine gradevne Cestice.

Izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice se utvrduju koeficijentom izgradenosti Cestice (k-
ig) i koeficijentom iskoriStenosti Cestice (k-is), koji su prikazani u tabeli u tocki 22.

Koeficijent iskoriStenosti (k-is) odreduje se kao trostruki iznos utvrdenog k-ig, ali ne moze
iznositi vise od 1,5.

lzuzetno, kod interpolacija ugradenih gradevina, na gradevnim Cesticama povrSine do 200
m2, k-ig moze iznositi 1,0, a k-is mozZe iznositi i 3,0.

Clanak 33.

SMJESTAJ GRADEVINA U ODNOSU NA GRANICE GRABEVNE CESTICE | U ODNOSU
NA REGULACIJSKU CRTU (PRAVAC)

GRADIV! DIO GRAPEVNE CESTICE

Toéka 29.
Gradivi dio gradevne Cestice jest dio gradevne cCestice u kojega se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj ¢estici i to osnovne gradevine i pomoc¢nih

gradevina.

Granica gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne ili viSe strana
odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama mora biti udaljena najmanje 3 m od
granice gradevne Cestice za gradevine do dvije nadzemne etaze, najmanje 4 m za gradevine
s tri nadzemne etaze.

Izuzetno, kod poluugradenih i ugradenih gradevina, povrSina gradivog dijela gradevne
Cestice moze se podudarati s granicom gradevne Ccestice, dotiCuéi se susjednih
poluugradenih ili ugradenih gradevina, a posebno kada je Sirina gradevne cestice, mjerene
na gradevnom pravcu, manja od 12m (za poluugradene) odnosno 8m (za ugradene).Granica
gradivog dijela Cestice na strani prema pristupnoj prometnici (regulacijska crta) se utvrduje
prema posebnim propisima i drugim odredbama ovog Plana.

Udaljenost granica gradivog dijela gradevne &estice od granica susjednih gradevnih estica

se mozZe odrediti i blize od udaljenosti propisanih u ovim odredbama, pa i na samoj granici:

o ukoliko je susjedna Cestica javna parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrsina
(uz suglasnost tijela uprave nadleznog za problematiku prometnih povrsina)
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e za gradevinu ili dio gradevine visine do 3,5m, bez otvora prema susjedu u tom dijelu
gradevine

e za gradevine ili dijelove gradevine koji se mogu smatrati jednostavnim gradevinama
prema posebnom propisu

e za gradnju koja predstavlja uredenje okucnice (gradevne Cestice), kao Sto su npr.
nenatkrivene terase manje od 1m iznad konaéno zaravnanog terena na svakom
pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, gradevine niskogradnje i drugi zahvati
omoguceni ovim odredbama '

Clanak 34.

Tocka 30.
Gradevni pravac odreduje se na udaljenosti od maksimalno 15 m od regulacijskog pravca.

Minimalna dozvoljena udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca jednaka je nuli,
odnosno, gradevni pravac se aktom kojim se odobrava gradenje moze odrediti na samom

regulacijskom pravcu.

Gradevni pravac kod izgradnje pojedinih gradevina moze se odrediti i na udaljenosti veéoj od
15 m od regulacijskog pravca u slijedec¢im sluc¢ajevima:

- ukoliko gradevna Cestica za izgradnju pojedina¢ne gradevine ima takav oblik da se tlocrt
gradevine ne moze razviti na udaljenosti manjoj od 15 m od regulacijskog pravca,

- ukoliko nepogodna konfiguracija tla ne omoguc¢ava izgradnju na udaljenosti manjoj od 15 m
od regulacijskog pravca,

- ukoliko se objekt gradi u okruzju postojecih ili planiranin gradevina bilo koje namjene, a
kojima je udaljenost gradevnog pravca veéa od 15 m od regulacijskog pravca,

- kod rekonstrukcije postojecih gradevina,

- kod izgradnje uz javnu cestu, drugu javnu prometnu povrsinu i infrastrukturu drugih vrsta,
za koje se prema posebnim propisima uvjetuju udaljenosti od regulacijskog pravca.

Clanak 35.

Tocka 31.

Kod gradevina koje se planiraju kao gradevine u nizu, gradevni pravac se odreduje na
udaljenosti minimalno 3 m, a maksimalno 15 m udaljenosti od regulacijskog pravca, s time
da razlika udaljenosti izmedu gradevnih pravaca dviju susjednih gradevina u nizu ne moze
biti ve¢a od 3 metra.

Clanak 36.

Tocka 32.

Kod interpolacija gradevina se gradevni pravac odreduje tako da se podudara sa gradevnim
pravcima susjednih gradevina. Gradevni pravac se odreduje tako da je jednak gradevnom
pravcu jedne od susjednih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu tih dvaju gradevnih
pravaca susjednih gradevina.

Clanak 37.

Tocka 33.
Vi§e gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban
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polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u uliénom
redu, blokovska izgradnja, interpolacije i sli¢no. Iz tih razloga moguce je odrediti i posebne
gradevne pravce za pojedine dijelove gradevine sa razli¢itim visinama izgradnje.

Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti u slu¢aju sloZenih gradevina koje se sastoje od
vise gradevina funkcionalno i tehnolo$ki povezanih u jednu cjelinu za odredenu namjenu.

Clanak 38.

Tocka 34.

lzvan gradevnog pravca mogu- biti izgradeni balkoni i ulazne nadstres$nice, strehe krovova,
vijenci, oluci i sliéni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, bez potpornih konstrukcija van
gradevnog pravca , sve u okviru gradevne Cestice.

Iznimno, kod interpolacija, kod kojih se gradevni pravac susjednih gradevina podudara sa
regulacijskim pravcem, vijenci, oluci, strehe krovova, i balkoni mogu se graditi i izvan
regulacijskog pravca, a isto tako mogu se postavljati naprave za isticanje reklame trvrtki,
zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi urbane opreme, ako se time ne
ugrozava sigurnost prometa, odnosno ako se osigurava nesmetan prolaz interventnih i
dostavnih vozila, ali ne vise od 1,0 m od gradevnog pravca.

Uz pjeSacke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice
kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, ako se time ne ugrozava
sigurnost prometa.

Clanak 39.

Tocka 35.
Gradevni se pravac ne treba odrediti za gradevine niskogradnje, kao ni za dijelove sloZene

gradevine, osim dijela najblizeg regulacijskoj crti (pravcu).
Clanak 40.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Tocka 36.

Kod oblikovanja elemenata prometnica, pristupa, prostora za rad i svih gradevina javne
namjene, potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (Narodne novine, br. 151/05 i 61/07).

Clanak 41.

OGRADE
Tocka 37.
Gradevna Cestica moze biti ogradena.

Aktom kojim se odobrava gradenje moze se odrediti to€na visina, kao i vrsta i oblik ograde.
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Ograde oko gradevne Cestice treba rijesiti kao kamene, zidane, zidano Zbukane, betonske, ili
kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde ili zelene Zivice.

Postojece kamene suhozide, kao specifican izraz lokalnog graditeljstva, treba u najvecoj
mogucoj mjeri oCuvati u izvornom obliku. Ostecene suhozide treba rekonstruirati koristeci
autohtoni materijal, prateéi granice originalnih vlasni¢kih meda.

Ograda se moze podizati prema ulici 1,5 m a na medi prema susjednim Cesticama najvece
visine od 2,0 m.

Iznimno, ograde mogu biti i vise od 1,5 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili naéina
njezina koridtenja ili stvaranja urbane slike ulice, trga.

Kameno ili betonsko podnozje ulicne ograde ne moze biti vise od 1,3 m.

Dio uli¢ne ograde iznad punog podnoZja mora biti prozraéno, izvedeno od pocinéane Zice ili
drugog materijala sliénih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).

Visina ograde izmedu gradevinskih Cestica ne moze biti veéa od 2,0 m, mjerena od kote
konacno uredenog terena. U smislu ovih odredbi,visina nuznog potpornog zida ne smatra se
visinom ogradnog zida.

Kod interpolacija u kontaktnoj zoni ili uz pojedinaéna kulturna dobra, aktom kojim se
odobrava gradenje moze se odrediti to¢na visina, vrsta i oblik ograde.

Ograda svojim poloZajem, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost
kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

Clanak 42.

UVJETI | NACIN OSIGURANJA PRISTUPA NA GRAPEVNU GESTICU | PROSTORA ZA
SMJESTAJ VOZILA

Tocka 38.

Gradevna Cestica mora imati prikljuéak na javnu prometnu povrsinu neposredno ili putem
pristupne prometne povrsine koja nije javna.

Pristup sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povr§inu omoguéava se duz cijelog
regulacijskog pravca, osim na samom krizanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana.

Clanak 43.

Tocka 39.

Smjestaj vozila kod gradevnih Cestice svih vrsta i namjena gradevina koje imaju neposredni
kolni pristup s javno prometne povrsine, rje$avaju se unutar gradevne &estice u garazi ili
otvorenom parkiralistu.

Za gradevnu Cesticu se broj parkirali$nih/garaznih mjesta za osobna vozila odreduje na



Broj 04/12

SLUZBENI GLASNIK OPCINE BALE

Stranica

slijededi nadin:

tablica 1.

NAMJENA - DUELATNOST

POTREBAN BROJ
PARKIRALISNIH/GARAZNIH MJESTA

industrijska (proizvodna i srevisna)

0,45/ na 1 zaposlenika

poslovna - uprava, financije, posta i sl.

20/ na do 1000 m2 BPP

poslovna - trgovine

1/ na 10 m2 BPP

poslovna - trgovacki centri

40 / na do 1000 m2 BPP

poslovna - osobne usluge

40/ na do 1000 m2 BPP

ugostiteljsko-turisticka (smjestaj)

30/ na 1000 m2 BPP
(prema posebnim propisima ovisno o
kategoriji)

ugostiteljska

1/na 10 m2 BPP, odnosno
40 / na do 1000 m2 BPP

sportsko-rekreacijska

0,20/ na 1 korisnika

javna - predS8kolsko obrazovanje i Skolstvo

2 / na 1 zaposlenika

javna - zdravstvena i socijalna

20 / na do 1000 m2 BPP

javna - vjerska

0,1/ na 1 korisnika

stambena 1,2 na stambenu jedinicu (stan, apartman,
studio)
Stvaran __broj mjesta __se _dobiva

zaokruzZivanjem umnoska na prvi blizi
visi cijeli broj.

-19-

U provedbi Plana primjenjivat ¢e se i stroZi normativi, ukoliko su utvrdeni posebnim
propisima.

Potrebno je planirati pristup, stajaliSte i po potrebi okretiste za javni autobusni prijevoz.

Ostali uvjeti kojima se regulira parkiranje utvrditi ¢e se posebnom odlukom Op¢ine Bale.
Clanak 44.

UVJETI ZA OBLIKOVANJE GRADEVINA | PROSTORA OKUCNICE

Tocka 40.

Nove gradevine izgradene na podruéju obuhvata Plana trebaju biti gradene od suvremenih
materijala, oblikovanih u forme primjerene vremenu nastanka i izboru materijala. Pri
oblikovanju gradevina i uredenju prostora na podrucju obuhvata Plana pozeljno je tematski
se oslanjati na kulturno i prirodno naslijede, te promovirati postojeée krajobrazne vrijednosti.

Pri gradenju gradevina unutar postojeéeg dijela naselja mora se maksimalno postivati
postojeée elemente urbane strukture naselja, koriste¢i pri tome prvenstveno tradicionalne

materijale.
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Na uliénom procelju obavezna je izvedba krovnog vijenca (ravnog ili profiliranog) kod
izgradnje gradevina koje se sukladno ovim odredbama smatraju interpolacijama.

Moguéa je primjena elemenata za zastitu od sunca, kao §to su Skure, grilje, brisoleji, pergole
i tipske sklopive tende, kao i natkrivanje ulaza.

U cilju koriStenja dopunskih izvora energije (sunCeve energije) moguéa je izvedba
konstruktivnin zahvata u svrhu kori$tenja pasivnih sustava za iskori§tavanje sunceve
energije, sve u okviru povrsine gradivog dijela gradevne Cestice.

Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni okolnom prostoru u
pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

Prostor izmedu regulacijskog i gradevnog pravca treba hortikulturno urediti prije svega
autohtonim flornim vrstama.

Clanak 45.

UVJETI ZA UREDENJE GRABEVNE CESTICE, UDIO ZELENOG PRIRODNOG TERENA |
NACIN UREDENJA PARKIRALISNIH | OSTALIH POVRSINA

Tocka 41.

Najmanje 20% povrsine gradevne estice, osim kod gradevina infrastrukture, se mora urediti
kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrs§ina. Ove zelene povr§ine se mogu urediti i
opremiti kao prostori za odmor i boravak odraslih ljudi i djece na otvorenom.

Sadni materijal koji se koristi kod hortikulturnog uredenja gradevne cestice treba biti od
autohtonih ili dobro prihvacéenih alohtonih vrsta biljaka.

Prostori za rjeSavanje prometa u mirovanju (javne parkiraliSne povrsine i parkirali$ta unutar

buducih javnih drustvenih i poslovnih gradevina) dimenzioniraju se sukladno planskim

veli€¢inama i prometnom rjeSenju. To¢na dispozicija parkirali$nih povr$ina ¢e se utvrditi u

postupku izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje. Povrsinu

parkiralista treba urediti na nacin da se:

e onemogudi stvaranje velike vodonepropusne povrsine interpolacijom zelenih povrsina,
koriStenjem poroznog zavr§nog materijala i sl.

o stvaraju veée vodonepropushe povrsine jedino ukoliko se oborinska voda prikuplja u
svrhu daljnjeg koriStenja

e osigura hladenje povrSina u ljetnim mjesecima sadnjom pojedina¢nih odgovarajucéih
stablasica i/ili postavljanjem pergola, montaznih nadstre$nica i sl.

e traZzi moguénost visenamjenskog koriStenja ovih povrsina, poput odabira stre$nog
materijala kao solarnih panela, zelenih krovova itd.; sadno bilje i stablasice mogu imati i
koristan rod i sl.

Oborinska otpadna voda sa parkiraliSsta povr§ine do 300m2 moze se upustati u teren bez
prethodnog tretmana, dok se voda sa veéih povrsina mora preko separatora ulja proc¢i$éena
odvesti do odgovarajuéih upojnih bunara ili do mjesta prikupljanja (retencija), ako je to
predvideno rieSenjima odvodnje oborinskih voda.
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Clanak 46.

UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLJISTA | PRIKLJUCENJA GRADEVINE NA
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

TocCka 42.
Planskim rjeSenjima se na podrucju obuhvata Plana omogucava prikljuéenje gradevine na

prometnu i svu komunalnu i drugu infrastrukturu.

Clanak 47.

UVJETI ZA PROVEDBU ZAHVATA U PROSTORU (SANACIJA TERENA GRADEVNE
CESTICE, MOGUCNOST/POTREBA FAZNOG GRABDENJA POJEDINIH DIJELOVA
ZAHVATA U PROSTORU, OBVEZA ISPITIVANJA TLA 1 DR.)

Tocka 43.

Sve gradevine na podruéju obuhvata Plana mogu se graditi u fazama i nisu ovim Planom
ograni¢ene u veli€ini minimalnog zahvata pojedinih faza.

Clanak 48.
2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Tocka 44.

Smjestaj gospodarskih djelatnosti omoguéen je kao djelatnost u nekim od gradevina drugih
osnovnih namjena, koje ¢e se graditi i uredivati u skladu s uvjetima za te namjene odredenim
u poglavlju ,1.1. Uvjeti smjestaja i naCina gradnje prema namjeni i vrsti gradevina“ ovih
Odredbi.

Clanak 49.
3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
Tocka 45.
Smijestaj drustvenih djelatnosti omogucen je na povrs§inama namjene D - javna i drustvena ,
te kao pratec¢a djelatnost u nekim od gradevina drugih osnovnih namjena, koje ¢e se graditi i
uredivati u skladu s uvjetima za te namjene odredenim u poglaviju ,1.1. Uvjeti smjestaja i
nacina gradnje prema namjeni i vrsti gradevina“ ovih Odredbi.

Clanak 50.
4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Tocka 46.

Gradnja stambenih gradevina je dozvoljena na podruéju obuhvata ovoga Plana u zonama
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oznake S - stanovanje, te u mjeSovitim zonama M i M2 (u manjem dijelu). Uvjeti za njihovu
gradnju odredeni su u poglavlju ,1.1. Uvjeti smjestaja i nac¢ina gradnje prema namijeni i vrsti
gradevina“ ovih Odredbi.

Clanak 51.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuc¢im objektima i povrSinama

Tocka 47.

Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smjestaj gradevina i instalacija infrastrukturnih
sustava.

Infrastrukturne sustave potrebno je graditi prvenstveno na prometnim povr§inama, u
drzavnom i opéinskom viasnistvu, na nacin da se izgradnja istih vremenski i prostorno
podudara u najvec¢oj mogucoj mjeri.

Prometne povrsine ine povrSine javnhe namjene, nerazvrstane ceste, povrsine u viasnistvu
vlasnika gradevne &estice ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

Clanak 52.
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Tocka 48.
Naselju Gola$ se pristupa lokalnom cestom L50181 koja se odvaja od drzavne ceste D21,
tangira granicu naselja Golas i nastavlja do St.Bembo.

Dio L50181 je obuhvacen ovim Planom. Na gradenje i uredivanje ove prometnice, kao i
gradevina drugih namjena unutar zastitnog pojasa ove prometnice primjenjuju se odredbe
Zakona o cestama (NN 84/11). Tehnicki elementi i profil lokalne ceste L50181 definirati ¢e se
posebnim projektima u postupku utvrdivanja akata kojima se odobrava gradenje

Naselje Gola$ ima postojeéi sustav prometne mreze (prometnih povr§ina i povrina javne
namjene) Koje je moguce rekonstruirati, nadogradivati, te u neizgradenim djelovima
novoformirati sukladno utvrdenim koridorima i odredbama ovog plana.

Clanak 53.

Tocka 49.

Trase prometne i ostale infrastrukture prikazane u ovom Planu, a koja izlazi izvan okvira
granica obuhvata ovog Plana, ¢e se odrediti na temelju rjeSenja prikazanih u Planu ili
temeljem novo izradenih idejnih projekata koja za polaziste koriste rjesenja iz ovog Plana i
osiguravaju povezanost sa dijelovima infrastrukture unutar granica obuhvata Plana.

Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata cestovnog
koridora i zastitnog pojasa lokalne ceste L50181 potrebno je izraditi u skladu s prethodno
ishodovanim uvjetima nadlezne uprave za ceste.
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Clanak 54.

Tocka 50.
Neposredni pristup do gradevinskim &estica u pravilu se osigurava prometnim povrsinama i
povrSimana javne namjene.

Clanak 55.

Tocka 51.

Neposredni pristup jedne gradevne Cestice osigurava se prometnom povrinom minimalne
sirine 3 m i slobodne visine 4,5 m na nacin da udaljenost gradevne &estice od prometnice
viSeg reda na koju se spaja pristupna prometnica mjereno po pristupnoj prometnici nije
vecéa od 30 m.

Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 12%.

Clanak 56.

Tocka 52.

Neposredni pristup dviju do Sest gradevnih Cestica osigurava se pristupnom prometnicom —
prometnom povr§inom minimalne Sirine 7,0 m (5,5 m kolnika i 1,5 m traka za pjeSake) sa
okretis$tem na kraju, ako udaljenost najdalje gradevne cestice od prometnice na koju se spaja
pristupna prometnica mjerena po pristupnoj prometnici nije ve¢a od 150 m. Uzduzni nagib
pristupne prometnice ne smije biti preko 10%.

Slobodna visina pristupne prometnice iznosi minimalno 4,5 m.

Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu u skladu
sa propisima. ,

Za postojece gradevine u izgradenom podrucju naselja Golas pristup se utvrduje u
minimalno postojeéem koridoru ili koridoru kako je utvrdno u grafickom dijelu plana.

Clanak 57.

Tocka 53.

Neposredni pristup do gradevnih Eestica koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m mjereno
po pristupnoj prometnici (prometnoj povrsini) od prometnice na koju se spaja pristupna
prometnica kao i za sve ostale gradevne &estice u gradevnim podrucjima ne moze biti uzeg
slobodnog profila prometnice od one koja sadrzava minimum dvije minimalne kolne trake od
2,75 m i jedan minimalni pjeSacki trak od 1,5 m uz prometne trake.

Clanak 58.

Tocka 54.

lzuzetno, Sirina postojecih prometnih povrSina moze biti manja, ako se radi o postojeéim
kolno — pjeSackim povrSinama koje nije moguce prosirivati zbog postojecih gradevina koje se
ne predvidaju za uklanjanje.

U ciliju zadtite urbane cjeline Golasa, dio prometnog sustava moze biti reguliran kao
jednosmijeran, te time omoguditi zadrzavanje postojeéih §irina profila javno prometnih
povrsina.
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Clanak 59.

Tocka 55.

Slobodna visina pristupne prometnice i drugih nerazvrstanih cesta unutar gradevnih podrudja
iznosi min 4,5 m.

Ako je pristupna prometnica u krivini potrebno je poveéati Sirinu i slobodnu visinu u skiadu
sa propisima.

Clanak 60.

Tocka 56.

U slucaju kada su izmedu gradevne Cestice i prometne povrsine izvedene odnosno planirane
druge povrsine javne namjene /zeleni pojas, odvodni jarak i drugo/ koini i pjeSacki ulaz se
omogudéava preko tih javnih povrsina.

Clanak 61.

Tocka 57.
Pristup gradevnih Cestica koje se nalaze neposredno uz javne ceste koje prolaze uz
gradevno podrucje (lokaine ceste) utvrduje se temeljem ovih odredbi i posebnih propisa.

Clanak 62.

Tocka 58.

Duzina kolnog ulaza standardno iznosi 6 m, a kolni ulaz moze biti i duzi ako se u gradevini ili
na gradevnojcestici obavlja djelatnost koja zahtijeva kolni ulaz za teretna vozila i druga vozila
veéeg gabarita. 1zuzetno, kolni ulaz na koji se bez zaustavljanja moze stupiti sa javnih cesta i
sabirnih nerazvrstanih cesta, mozZe biti i manje duzine, ako prostorne moguénosti gradevne
Cestice ne omoguéavaju duzinu kolnog ulaza od 6 m, odnosno ako je postojeéa gradevina na
gradevnoj Cestici tako locirana da se ne moze ostvariti kolni ulaz standardne duzine.

Clanak 63.

Tocka 59.

Kod gradevnih estica uz krizanje nerazvrstanih cesta i dr prometnih povrsina niZzeg reda
vaznosti (stambene ulice i sl.), koini ulaz se dozvoljava uz granicu gradevne &estice koja je
udaljenija od krizanja.

Clanak 64.

Tocka 60.

Kod gradevnih Eestica uz krizanje prometnica kolni ulaz mora biti udaljen od pocetka krizanja
ulica najmanje 5 metara, ako posebnim propisima nije drugacije odredeno, s izuzetkom kod
rekonstrukcije postojeéih gradevina kod kojih se regulacijski i gradevni pravac podudaraju,
gdje kolni ulaz moZe biti zadrzan na istome mjestu na kojem se nalazi.

Clanak 65.

5.1.1.Javna parkirali§ta
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Tocka 61.
Prostor za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkirali$ne povrsine) dimenzionira se sukladno
planskim veli¢inama i prometnom rjie$enju.

ParkiralisSna mjesta su dimenzija 5 x 2,5 m, a njihov maksimaini uzduzni i poprec¢ni nagib je
5%.

Standardi u pogledu broja parkiraliSnih mjesta odredeni su odredbama ovoga Plana i
posebnim propisima.

Osnovno nacelo planiranja prometa u mirovanju je rieSavanje u okvirima gradevne GCestice
osnovne namjene.

Pored navedenog, unutar zona i lokacija odredenih ovim Planom namjenjenih izgradniji,
planom uzeg podrucja i/ili projektnom dokumentacijom rjeSavaju se javne parkirali$ne
povrsine.

Clanak 66.
5.1.2. Trgovi i druge veée pjesacke povrsine

Tocka 62.
Unutar granice obuhvata Plana predvideni trgovi i druge vece pjeSacke povrsine namijenjeni
su prvenstveno kretanju pjeSaka.

Trgovi i pjeSacke povrsine poplo¢avaju se kamenim plo¢ama, betonskim prefabriciranim
elementima, ili drugim kvalitetnim materijalima.
Na trgovima i drugim pjeSackim povrSinama predvideno je postavljanje elemenata urbane

opreme.

Minimalna Sirina pjeSackih staza je 1.25 m. Staze moraju biti uzdignute iznad kolnika za 12 -
15 cm i od njega odvojene rubnjacima

PjesSacke i biciklisticke staze, pored onih oznagenih u ovom Planu, se mogu planom uzeg
podruéja i/ili idejnim rjeSenjem locirati u zelenim povr§inama predvidenim ovim Planom,
posebice u zastitnom zelenilu i zastithom pojasu prometnica po obodu naselja.

Clanak 67.
5.2. Uvjeti gradnje telokomunikacijske mreze

Tocka 63.
Mijesto i nacin priklju¢enja gradevnih Cestice na elektronitku komunikacijsku mrezu vidljivi su

iz grafickog te iz tekstualnog dijela Plana.

Clanak 68.

Tocka 64.
Izgradnjom elektroniCke komunikacijske mreze, sukladno Zakonu o elektroni¢kim

komunikacijama izvrSiti ¢e se slijedeée:
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= elektronicka komunikacijska kanalizacija ¢e se smjestiti u ploénike ili bankine uz iste.
= izgraditi ¢e se kabelska EK mreza kroz EK kanalizaciju. L
» jzgraditi ¢e se prikljuéni EK ormari za svaku gradevnu Cesticu. Ormari ¢e se smjestiti na

granici estice i biti ce okrenuti prema prometnici.

Clanak 69.

Tocka 65.
Radove na projektiranju i izvodenju elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane

opreme treba izvoditi prema vazecim zakonskim propisima i pravilnicima, od kojih isti¢emo:

- Pravilnik o tehniCkim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (NN
88/01)

- Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN 73/2008)

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/2007 i 38/2009 )

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 21/2009)

Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme, zastitne zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova ili gradevine (NN
42/09)

Clanak 70.

Tocka 66.

Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar objekta) treba projektirati i izvoditi prema
Pravilniku o tehnikim uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih
zgrada (HAKOM , prosinac 2009).

Clanak 71.

Tocka 67.

Smjestaj aktivne opreme moze se predvidjeti u zatvorenom prostoru poslovnih gradevina
povrsine 15m?, ili u tipskim kontejnerima i tipskim kabinatima (ormarima ) koji se montiraju
na zemljiSta predvidena za tu namjenu odgovarajucée povrsine.

Clanak 72.

Tocka 68.

Uz postojeéu i planiranu trasu omoguc¢ava se postava eventualno potrebnih gradevina
(vanjski-kabinet ormari¢) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potrebe
uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze

Clanak 73.
Tocka 69.
ElektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema naéinu postavljanja
dijeli se na :

- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojeéim gradevinama

(antenski prihvat)
- elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojeéim antenskim

stupovima
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Clanak 74.

Tocka 70.

Ovim planom se omoguéuje postavijanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme na postojeCim gradevinama u skladu s Pravilnikom o jednostavnim
gradevinama i radovima (NN 21/09)

Clanak 75.

Tocka 71.

Ovim planom se omoguéuje gradnja samostojeéih antenskih stupova kao elektronic¢ke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme u skladu sa Prostornim planom uredenja
Istarske Zupanije.

Clanak 76.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Tocka 72.

Trase instalacija, shematske polozaje objekata i uredaja komunalne infrastrukture graficki su
prikazani na odgovarajuéim kartografskim prikazima ovoga Plana

Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s
vazecéim tehni¢kim propisima.

Za sve planirane trase infrastrukturalnih sustava kao i lokacije infrastrukturnih objekata
dozvoljavaju se manja odstupanja u odnosu na rjeSenja prikazana u Planu ukoliko se u
daljnjim fazama izrade tehnicke dokumentacije prikazu tehnicki i ekonomski prihvatljivija
rieSenja, a koja nece utjecati na generalnu koncepciju Plana.

Svaki korisnik gradevne &estice duzan je ishodovati od nadleznih sluzbi posebne uvjete za
gradenje.

Prikljuéke na javnu infrastrukturu potrebno je izvesti na najpovoljniiem mjestu prema
tehni¢kim moguénostima, vaZzeéim propisima, pravilima i odlukama

Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata cestovnog
koridora i zastithog pojasa lokalne ceste L50181 potrebno je izraditi u skladu s prethodno
ishodovanim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Clanak 77.
Uvjeti gradnje elektroenergetske mreze
Tocdka 73.
Mjesto i nacin priklju€enja gradevnih Cestica na elektroenergetsku mrezu vidljivi su iz

grafickog te iz tekstualnog dijela Plana.

Clanak 78.
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TocCka 74.
Za priklju¢enje zone na elektroenergetsku mrezu potrebno je izvesti slijedede:

= Nove trafostanice predvidene su kao slobodnostojece gradevine na posebnim Cesticama
ili su smjeStene unutar gradevine u podzemnoj garazi u suglasnosti sa
investitorom.Trafostanice ¢e biti tipske sa srednjenaponskim blokom koji se sastoji iz dva
(do Cetri ) vodna i jednim (do dva ) trafo polja.

* Minimaina Cestica za izgradnju samostojece trafostanice mora imati dimenzije 8x8m, te
mora duljom stranom biti orjentirana na javnu prometnu povrsinu.

= Niskonaponski razvod sastojati ¢e se iz NN trafo polja ( do dva ) s pripadajuéim
razvodnim poljem sastavljenim od osam NN izvoda.

* Trase novih 20 kV kabela predvidene su po javnim povrsinama ili po veé¢ definiranim
trasama uz trasu ostalih infrastrukturnih sustava.

* Kako su na razmatranom podruéju u tijeku pripreme za skorasniji prijelaz sa sada$njeg
sustava napajanja tj. 110/35/10 kV na 110/20 kV dakle na postepeno ukidanje 10 kV
naponskog nivoa i uvodenje novog 20 kV naponskog nivoa, sva planirana
srednjenaponska oprema treba biti predvidena za 20kV naponski nivo ( srednjenaponski
dio trafostanica i srednjenaponski kabeli ). U slugaju rekonstrukcija postojeéih
trafostanica potrebno je planirati zamjenu eventualno postojeée 10 kV opreme s 20 kV
opremom.

= Novu niskonaponsku mrezu potrebno je izvoditi kabelima tipa
PPOO-A 4x150 mmz2 ; 0,6/1 kV. Slobodnostoje¢e razvodne ormare ( SSRO ) potrebno je
postavljati na rub javnih povrsina uz ogradne zidove ¢estica. Umjesto SSRO-a moguéa je
ugradnja u ogradne zidove razvodnih ormara tzv. ROZ-ova.

= Sve trafostanice , SN mreza i NN mreza, trebaju biti planirane i gradene u skladu s
granskim normama HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti u skladu s preporukama CIE.

Clanak 79.
PLINOVODNA MREZA

Tocka 75.

Planom se odreduje plinofikacija promatranog podrugja kao dio buduéeg sustava plinifikacije
Sireg podrucja obuhvata. Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i
dubinama u skladu s propisima.

Clanak 80.

Tocka 76.

Prema tehniCkim propisima plinovodnih mrezZa koriste se cijevi od polietilena visoke gustoée
(PE-HD), a za ku¢ne instalacije cijevi od &elika. Pri izgradnji lokalnih i distributivnih plinovoda
koriste se EN i ISO norme, za zastitu ¢eliénih cjevovoda EN i DVGW, a za kuéne instalacije
uglavnom EN norme.

Distributivnu plinsku mrezu izvesti od cijevi od tvrdog polietilena prema DIN 8074, DVGW G
477, 1SO 4437, ISO S5, ISO S8.
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Clanak 81.

Tocka 77.

Plinska mreZza polaze se podzemno. Prosjecna dubina postavijanja plinovoda mjereno od
gornjeg ruba cijevi za srednjetlacni plinovod iznosi 0,8 — 1,5 m.

Uokolo plinske cijevi potebno je postaviti posteljicu od pijeska minimalne debljine 10 cm.
Iznad sitnijeg sloja materijala koji dolazi na sloj pijeska debljine 30 cm postavlja se traka za
oznaéavanje plinovoda.

Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smjela prije¢i 2 m. Dubina polaganja iznimno
moze biti manja ali samo na kracim dionicama i uz odgovarajucu zastitu.

Kod polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi raéuna o izboru trase,
te potrebnim sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:

- nadzemne gradevinske objekte

- podzemne objekte i komunalne instalacije

- kategoriju zemljista i tip uredene javne povrsine

- dostupnost plinovodu u fazi koristenja i odrzavanju

Clanak 82.

Tocka 78.
Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim organima

koji su smjesteni u zemlji ili vodonepropusnim oknima.
Clanak 83.

Tocka 79.
Plinovodi se u pravilu polazu u rov na pripremlijenu posteljicu od finog pijeska. Nakon
polaganja plinovod se zatrpava slojem finog pijeska. Dalje zatrpavanje vrsi se u slojevima uz

propisno nabijanje.
Clanak 84.

Tocka 80.

U javno prometnu povrsinu ugraduje se ukopani glavni plinski zaporni ventil sa ulichom
kapom i natpisom "Plin". Plinski mjerno regulacijski ormari¢ smjesta se na gradevnu Cesticu
vlasnika $to blize javnoj povrSni. Redukcija tlaka plina na 22 - 50 mbara (ovisno o
prikljuénom tlaku trosila) vrsi se u plinskom ormari¢u. U ormari¢ se smjesta slijede¢a oprema:
- plinski kuglasti ventil

- plinsko brojilo

- regulator tlaka plina

- plinski filter

Clanak 85.

Tocka 81.
Prilikom prikljuéenja pojedine gradevine na distributivnu mreZzu o lokalnog distributera plina

potrebno je zatraziti Uvjete gradnje. Shodno tome potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentaciju
prikljuénog plinovoda i plinske instalacije. Gradenju se moze pristupiti tek nakon odobrene
tehnicke dokumentacije od strane distributera plina.
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Clanak 86.

Tocka 82.

izradom projektne dokumentacije odrediti ¢ée se to¢an polozaj plinske mreze unutar
predmetne lokacije kako situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili
cjevovoda kao i kuéni prikljucci za pojedine dionice biti ¢e definirani prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Clanak 87.

Tacka 83
Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugadije uvjete priklju¢enja i polaganja plinskih
instalacija istih se je potrebno pridrzavati.

Clanak 88.
VODOOPSKRBA

Tocka 84.

Vodoopskrbni cjevovodi u obuhvatu Plana polazu se unutar slobodnog profila prometnica,
zelenih povrsina i drugih javnih povrSina, na nacin da ne zasijecaju gradevne Cestice
predvidene za gradenje.

Clanak 89.

Tocka 85.
Pri projektiranju vodoopskrbnog cjevovoda zone potrebno je pridrzavati se posebnih uvjeta
gradenja nadleznog poduzecéa ,Istarskog Vodovoda d.0.0.".

Clanak 90.

Tocka 86.
Sve gradevine u obuhvatu UPU-a moraju se prikljuéiti na vodoopsrbni cjevovod.

Clanak 91.

Tocka 87.

Priklju¢ak gradevne &estice na vodovodnu mrezu u pravilu se izvodi izgradnjom tipskog
8ahta s vodomjerom na srednjem dijelu gradevne ¢estice oko 1 metar iza regulacijskog
pravca (ukoliko se ne podudaraju regulacijski pravac i gradevni pravac), te priklju¢ivanjem na
najblizi cjevovod, sukladno posebnim propisima.

Clanak 92.

Tocka 88.
U svrhu protupozarne zastite hidrantima unutar podrud¢ja obuhvata UPU-a, u koridoru
planiranih prometnica mora se izvesti hidrantska mreza u skladu s vazeéem Pravilnikom o

hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.
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Clanak 93.

Tocka 89.
Kod poprecnog krizanja sa kanalizacijskim cjevovodom vodoopskrbni cjevovod potrebno je

postaviti iznad cjevovoda kanalizacije.

Clanak 94.
ODVODNJA OTPADNIH VODA

Tocka 90.
Odvodnja unutar obuhvata Plana, sukladno planovima Sireg podrucja odredena je modelom

razdjelne kanalizacije, Sto znali da ¢e se oborinske vode rieSavati zasebno prema lokalnim
uvjetima, a odvodnja sanitarnih otpadnih voda putem javnog sustava odvodnje.

Clanak 95.

Tocka 91.
Sve otpadne vode prije prikljuéenja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene na nivo

kucanskih otpadnih voda odnosno moraju zadovoljavati parametre prema vazeéem
Pravilniku o graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Clanak 96.

Tocka 92.

Priklju¢ak gradevne Cestice na mrezu odvodnje otpadnih voda, u pravilu se izvodi spojem na
Saht mreze standardiziranim cijevima odgovarajuceg kvaliteta, profila i s minimalnim
propisanim padom, a sve sukladno posebnim propisima.

Prije priklju¢ka na javni sustav odvodnje otpadnih voda izvodi se kontrolno okno na dijelu cca
1,0 m od ruba gradevne &estice.

Clanak 97.

Tocka 93.
Na podrudju obuhvata Plana zabranjuje se prikljuéenje sanitarnih otpadnih voda na javni

sustav odvodnje oborinskih voda.

Clanak 98.

Tocka 94.

Sanitarne otpadne vode iz gradevina na podrucju obuhvata ovog Plana moraju se ispustati u
sustav javne odvodnje u skladu s ovim Planom.

Iznimno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, prije izrade idejnih rjieSenja i
izgradnje javnog sustava odvodnje dopusta se ispustanje iskljucivo sanitarnih otpadnih voda
za gradevine opterec¢enja do 10 ES u sabirne jame.
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Clanak 99.

Tocka 95.
Prilikom dimenzioniranja oborinske kanalizacije potrebno je hidraulicki proracun izraditi na
bazi ITP krivulja ovisno o slivu koji se razmatra.

Clanak 100.

Tocka 96.

Oborinske vode s manipulativnin povrsina i parkiraliSta potrebno je prije ispustanja u
prijamnik prethodno procistiti na separatorima ulja i masti,lagunama,infiltracijskim jarcima ili
sliéno.

Iznimno je dozvoljeno za parkirali§ta do max. 200 m2 ili max. kapaciteta 10 vozila oborinsku
vodu ispustiti raspr§eno u teren.

Objekti za sakupljanje povrdinskih oborinskih voda—shvmcu na javnim prometnicama moraju
imati taloznicu-pjeskolov.

Glanak 101.

Toc&ka 97.

Pri projektiranju pojedinih gradevnna i uredaja komunalne i druge infrastrukture potrebno je
usuglasiti te koridore s koridorima odvodnje oborinskih i sanitarnih otpadnih voda.

Planirana trasa odvodnje otpadnih voda u dijelu gdje prolazi planiranim prometnicama tj.
prometnicama koje nisu visinski definirane dozvoljava se izmjena trase ukoliko je to
ekonomski opravdano i tehniéki ispravno.

Clanak 102.

Tocka 98.

Planirane lokacije ispustanja oborinskih voda u podzemlje odredene su orjentaciono te ¢e se
pri izradi tehnicke dokumentacije odrediti mikrolokacija ispusta.

Prilikom projektiranja odvodnje oborinskih voda u podzemlje putem upojnih gradevina,
potrebno jeizvrsiti ispitivanje upojnosti tla.

Do izgradnje planiranih sustava odvodnje oborinskih voda, dozvoljava se projektiranje i
izgradnja privremenih upojnih gradevina kojima ée se omoguditi fazna izgradnja pojedinog
sustava.

Clanak 103.

Tocka 99.

MreZa odvodnje otpadnih i oborinskih voda mora se izvoditi unutar slobodnog profila
postojecih i planiranih prometnica, zelenih povrsina i drugih javnih povr$ina, na naéin da ne
zasijeca gradevne Cestice predvidene za gradenje, gdje god je to moguce.

Clanak 104.

Tocka 100.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunaine infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja.
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Clanak 105.

Tocka 101.
Kompletna kanalizacijska mreza mora biti vodonepropusna.

Clanak 106.

Tocka 102.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podruéju obuhvata
Flana, ovisno o namjeni gradevine, Investitor je duzan ishodili Vodopravne uvjete sukladno
Zakonu o vodama.

Clanak 107.

Tocka 103.

Lokacija buduéeg uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda naselja Gola$ nalazi se izvan
obuhvata ovog Plana, prema PPUQO Bale i elaboratu ,Organizacija, izgradnja i odrzavanje
sustava odvodnje i prociSéavanja otpadnih voda za mala naselja u obuhvatu vodozastitnih
podrucja u Istarskoj Zupaniji“, te je tehni€ku dokumentaciju za izgradnju uredaja potrebno
uskladiti s navedenom dokumentacijom. Takoder, sukladno navedenoj dokumentaciji, ovim
Planom potrebno je planirati priklju¢enje Stancije Fiori (Crnjova Stancija) na sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda naselja Golas.

Clanak 108.
6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Tocka 104.

Javne zelene povrsine se ovim Planom razgrani¢avaju na :

- parkovi i igralista,

- uredene povrsine, drvoredi i sl. na gradevnoj Cestici ili u pojasu javnih prometnica
- zastitne zelene povrsine

Clanak 109.

Tocka 105.
Javni parkovi uredivat ¢e se trasiranjem pjes$ackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima,
saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala.

Igralidta ¢e se uredivati trasiranjem pjesSackih staza, opremanjem potrebnim rekvizitima,
opremom za unapriedenje sigurnosti korisnika i otklanjanje mogucih rizika, sadnjom
odgovaraju¢ih vrsta biljnog materijala, te obavljanjem sli¢nih radnji, a izuzetno, u manjim
povrSinama i uredivanjem parkiralista, gdje je to moguce.

Clanak 110.

Tocka 106.
Na zelenim povrS§inama uz komunikacije preporu¢a se postavljanje komunalne opreme
(koSarice, klupe), ali se ne mogu postavljati reklamni stupovi ili panoi.
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Mogucnosti i uvjeti za postavljanje priviemenih gradevina i manjih montaznih prijenosnih i
pokretnih naprava isklju€ivo na javnim povr§inama odreduju se primjenom posebne odluke
Opé¢ine Bale.

Slobodne rubne povrsine na gradevnoj Cestici javnih prometnica unutar naselja se moraju
urediti nasadima ili urbanom opremom kao pjeSacke povrSine i odmoriSta. Parkiranje na
neplaniranim parkiralistima treba destimulirati.

Clanak 111.

Tocka 107.

Zone zastitnog zelenila uredivat ¢e sc saniranjem postojeceg hiljnog materijala i sadnjom
odgovaraju¢ih novih vrsta, koristenjem u svrhu poljoprivrede, rekreacije, te uredivanjem
pjeSaékih i biciklistickih staza.

Clanak 112.

Tocka 108.

Na izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli¢itih autohtonih vrsta, &iji
odabir ovisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje.

Ostale zelene povrSine se ureduju u skladu sa uvjetima za uredenje gradevinskih estica
svih namjena iz ovoga Plana.

Clanak 113.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

To&ka 109.

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cjelina su mahom
crpliene i ugradene u ovaj Plan iz Konzervatorske podloge. Detaljni uvjeti gradenja i uredenja
prostora koji nisu odredeni Planom, ¢e se dodatno utvrditi u postupku pripreme akta kojim se
odobrava gradenje.

l. 4. POPIS REGISTRIRANE | EVIDENTIRANE KULTURNE BASTINE

Povijesna ruralna cjelina Gola$ nije zasticena kao kulturno dobro upisom u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske, kao niti jedna druga pojedinacna gradevina u obuhvatu plana.
Ruralna cjelina Golad evidentirana je u Prostornom planu uredenja Opcine Bale kao
graditeljska bastina od lokalnog znacaja.

I. 5. SMJERNICE ZASTITE GRADITELJSKE BASTINE | RURALNE CJELINE

S obzirom na stupanj degradacije izvornih arhitektonsko — urbanistickih vrijednosti, mala je
vjerojatnost da povijesna ruralna cjelina Gola$ biti upisana u Registar ulturnin dobara
Republike Hrvatske temelijem Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11). Kako bi se ipak za buducnost sacuvali osnovni
arhitektonsko-urbanisticki elementi tradicijske ruralne cjeline nuzno je prostorno — planskim
mjerama propisati jasne kriterije za zahvate na podrucju povijesne cjeline naselja i
pripadajucem okoli$u.
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Na podrucju ruralne cjeline Golas nema zabiljeZenih gradevina spomenickih vrijednosti,
stoga se ne prediaze upis pojedinih gradevina u Registar kuiturnih dobara RH, vec gradevine
valorizirane kao visoka ambijentalna i ambijentalna vrijednost treba tretirati kao kulturno
dobro od lokalnog znacaja, a zastitu provoditi temeljem odredbi PPU Opcine Bale i smjernica
1z ove konzervatorske podloge. Pri izradi projektne dokumentacije i ishodenju zakonima i
propisima utvrdenih potvrda i rieSenja za zahvate unutar prostora povijesne ruralne cjeline
Golas potrebno je ishoditi miSlienje nadleznog konzervatorskog odjela o prihvatljivosti
zahvata na gradevinama koje su valorizirane u visoku ambijentalnu i ambijentalnu vrijednost,
odnosno na gradevine kojima je propisana I. i Il. kategorija u rezimu zastite (vidi tumac
strukture konzervatorskih kartona u uvodu kataloga konzervatorskih kartona).

S obzirom na specifican odnos povijesne cjeline, sa svim njenim arheolo$kim i povijesnim
slojevima, i agrarnog krajobraza nad kojim dominira zahvaljujuci smjeétaju na brezuliku
neophodno je voditi racuna o ocuvanju zadanih povijesnih prostornih odnosa. Prije svega se
to odnosi na zadrZavanje mijerila pri planiranju novih stambenih i mjeSovitih zona te
interpolaciji novih gradevina unutar povijesne jezgre. Pri urbanistickoj organizaciji naselja
osnovni model zastite je ocuvanje povijesne organske prostorno planske matrice naselja i
ponavljanje tipologije izgradnje izdvojenih stambeno — gospodarskih sklopova. Valjalo bi
izbjegavati stvaranje linijski nanizanih jednoobraznih stambenih objekata, vec manjih
nukleusa medusobno povezanih lokalnim prometnicama.

Smijernice zastite i revitalizacije povijesne cjeline predvidaju cuvanje povijesne prostorne
matrice rurainog naselja naglasenog stocarsko-poljoprivrednog karaktera, oblika i velicina
gradevnih cestica, prostornih odnosa unutar naselja, odnosa volumena, te cuvanje povijesnih
gabarita i tipologije gradnje. Na prostoru evidentiranih povijesnih sklopova moguce su
slijedece intervencije: revitalizacija, rekonstrukcija, sanacija, restitucija, odrzavanje povijesnih
gradevina bez dogradnji i nadogradnji, odnosno uz minimalne nadogradnje kod promjene
namjene iz gospodarske u stambenu funkciju, te uklanjanje neprimjerenih dodataka
gradevinama. Ne preporuca se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi
funkcionalne fuzije u vece prostorne sklopove, ukoliko oni nisu povijesno definirani, koje bi
mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina ili sklopova.

Buduci da je naselje Gola$ poloZzeno na terasastom terenu na juznim padinama brezuljka
Veliki Golas, znatno je izloZeno vizurama s juga i jugozapada, stoga je potrebno pazljivo
pristupiti planiranju novih stambenih zona u vi§im dijelovima naselja. Izgradnja stambenih
cetvrti u neizgradenim dijelovima naselja na kojem nagibi terena iznose vise od 15% cesto
se u praksi pretvori u predimenzionirane zahvate u strukturu terena i naru$avanje krajobraza
stoga pri izgradnji u navedenim podrucjima valja biti jako oprezan i maksimalno postivati
karakteristike ambijenta.

Izvan granica povijesne ruraine jezgre u novoplaniranim stambenim zonama u sjevernom
dijelu naselja na padini brezuljka Veliki Gola$ predlazu se slijedece mjere: uskladivanje
volumena i oblikovanja novoizgradenih objekata s ambijentom, postivanje pruzanja slojnica
terena, odrzavanje prostorno planske matrice, koriStenje tipologije gradnje prilagodene
terenu, upotreba gabarita primjerenih ambijentu, ogranicavanje nove gradnje na P+1 do
P+1+T, izgradnja viSe gradevina manjih volumena u sklopovima, odnosno nizovima
prilagodenima padu terena i slojnicama, cuvanje postojeceg zastitnog autohtonog zelenila.

U navedenoj zoni treba preispitati predioZzenu trasu nove prometnice na nacin da se ista $to
vise prilagodi prirodnim karakteristikama terena. Preporuka je da prometnica pratiti slojnice
terena, poglavito u jugo-istocnom dijelu gdje se spajaju dvije prometnice. Planiranu
prometnicu kroz gornji dio nove stambene zone projektirati kao makadamski umski put, kao
cestu poplocenu kamenom, a moguce je prometnicu izvesti u nekom od suvremenih,
ambijentalno uklopljivih materijala (npr. smola koja moze biti u boji uskladenoj s ambijentom).
Preporuca se izbjegavanje klasicne asfaltirane podloge prometnice. Uz prometnicu svakako
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maksimalno cuvati postojece zelenilo.

Gradnja u donjim dijelovima k.c. 264/4, 264/1 i 264/5 ispod novoplanirane prometnice
predmetnim je UPU-um predvidjela gu$cu izgradnju kao svojevrsni nastavak/interpretaciju
urbane matrice i tipologije gradnje povijesnog naselja. Gradnja u gornjim dijelovima k.c.
264/4, 264/1 i 264/5 iznad novoplanirane prometnice, predmetnim je UPU-um predvidjela
rahliju izgradnju §to odgovara karakteristikama terena jer je ovaj dio najvise izlozen vizuri i
treba vrlo paZljivo pristupiti projektiranju buducih objekata. Preporuka je da objekti budu u
nizim dijelovima - da prate niZze slojnice terena - te da se tipologijom i morfologijom
maksimalno ukope u ambijent kako bi se vizura §to manje promijenila. U gornjim dijelovima
parcela gradnju bi trebalo izbjegavati. Novoplaniranu stambenu namjenu na donjem dijelu
K.c. 264/1 i 264/3 izmedu postojeceg ‘gospodarskog sklopa (inv.br. 14) i novoplanirane
prometnice kroz naselje u pravcu SI/JZ valja odvojiti zonom uredenog $umskog zelenila u
kontaktu s gospodarskim sklopom (inv.br. 14) obzirom da se radi o povijesnom rubu naselja
kKoji je izravno komunicirao 5 korespondirajucim poljoprivrednim i §umskim povr§inama u
neposrednoj blizini. UzevSi u obzir promjene u ambijentu koje nastaju izgradnjom
predimenzioniranih viSestambenih kuca, predlaZe se izbjegavati takav tip gradnje, unutar i na
rubu povijesne jezgre, a posebice u vis§im zonama naselja. Umjesto toga preferira se tip
samostojecih obiteljskih kuca, ili eventualno kuca u nizu prema modelu povijesnih skiopova.
Pritom treba voditi racuna o tradicionalnom modelu oblikovanja cestice i okucnice, smjestaju
gradevina na cestici, te gradevnom nizu unutar svakog pojedinog bloka.

Unutar dviju jezgri unutar cjeline predlaze se izgradnja po nacelu tipolodke rekonstrukcije
koja podrazumijeva cuvanje zadanih prostornih odnosa, oblika blokova i cestica,
tradicionalan smjestaj gradevina na cestici i komunikacije s javnim povr§inama.

Povijesne gradevine nositelji su identiteta povijesne cjeline, stoga im je pri rekonstrukciji i
obnovi potrebno pristupati s posebnom paznjom. Valjalo bi izbjegavati materijale koji nisu
primjereni lokalnoj tradiciji; betonske criepove, metaine i plasticne strehe i pokrove, debelu
cementnu Zbuku i ostale prefabricirane Zbuke koje strukturom imitiraju tradicionalnu Zbuku,
jarke boje procelja i stolarije. Buduci da su sve povijesne kuce, ali i gospodarski objekti bile
izvorno ozbukane radi zastite zida i gradevne vapnene Zbuke, treba izbjegavati nametnuti
trend uklanjanja povijesne Zbuke i fugiranja zida cementnim mortom.

Kod Zbukanja treba paziti na debljinu Zbuke i izbjegavati nanosenje debelih slojeva, kako
kameni elementi procelja ne bi "utonuli" u debelu Zbuku. Na povijesnim gradevinama nije
prihvatljivo koridtenje suvremenih termoizolacijskih Zbuka radi njihove debljine. Neophodno je
izbjegavati jarke boje za bojanje procelja i stolarije, te se ograniciti na paletu prirodnih tonova
svjetlijeg registra.

Upotreba razlicitih gradevnih materijala i betonskih prefabrikata

Posebnu paznju treba posvetiti ocuvanju i obnovi krusnih peci koje su u Goladu sacuvane u
vecem broju (pojedine peci izvan uporabe pretvorene su u drvarnice), te ocuvanju
vodosprema sa svim njihovim izvornim elementima (kamena ograda, kamene stube,
poplocanje, kameno grlo, Zeljezna konstrukcija). Buduci da su povijesni sklopovi redovito bili
ogradeni kamenim zidom s portalom, preporuca se zatvaranje sklopova ogradama zidanim
kamenom (suhozidno ili u vapnenom mortu), postujuci tradicionalni nacin obrade kamena i
slaganja u relativno pravilnim nizovima. Portali su u Gola$u tradicionalno bili oblikovani ili od
vecih pravilno oblikovanih kamenih blokova slaganih u vertikalni stub, ili od prirodnih
priklesanih kamenih masiva. Pozeljno je izbjegavati oblikovanje ograda od pseudostilskih
Zeljeznih ili prefabriciranih betonskih elemenata.

Kamene elemente procelja (konzole, okvire prozora i vrata, prstenove za vezivanje stoke),
zatim stubidta, poplocanja cisterni, grla bunara i slicno treba cuvati na izvornim pozicijama.
Pri ugradnji novih kamenih okvira treba paziti da budu oblikovno uskladeni sa starim
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okvirima, da budu izradeni od punih kamenih pragova (izbjegavati koriStenje piljenih tankih
ploca kojima se oblaZzu pragovi ili rame prozora i vrata) i zavrSno patinirani. Posebno je
zanimljivo koristenje Zive stijene kao parterne povrsine obradene iskljucivo poravnavanjem,
stoga se kod takvih primjera predlaZe cuvanje ambijenta. .
Tradicionalni portal dvora (lijevo) i tradicionalni portal sa suvremenim dodatkom (desno)
Vazan element u dozivijaju povijesnog ambijenta cine i brojni detalji, stoga treba paziti na
uskladivanje s obiljeZjima. ambijenta: koristiti drvenu stolariju umjesto PVC ili ALU
prefabrikata, izbjegavati natkrivanje prozora i vrata betonskim strehama s kupama ili
plasticnim strehama na metalnoj konstrukciji, zamjenu tradicionalnih krovnih vijenaca od
kamenih $krilja, kamenih konzola ili oblikovanih u Zbuci novim betonskim serklazima koji su
vidljivi na vanjskim proceljima.

Pri rekonstrukciji povijesnih gradevina i osuvremenjivanju stambenih potreba nuzno je
postovati zadano mierilo i prilagodavati se arhitektonskim obiljeZjima same gradevine. To
znaci da. otvaranje krovnih terasa, dogradnja terasa na stupovima uz osnovni korpus
pbvijesnih gradevina, izbacivanje vanjskih konzolno istaknutih balkona iz korpusa gradevine,
te dogradnja betonskih vanjskih stubista nije pozeljina. Umjesto principa adicije volumena na

gradevine. Takoder treba izbjeci multipliciranje vec prisutnih elemenata, odnosno elemenata =

osnovni korpus gradevina, treba ih sagledavati cjelovito i prilagoditi se mogucnostima same .©

koji se pogreSno dozZivljavaju kao elementi tradicijske arhitekture (lukova, loza, terasa,

nadstre$nica, balaustara). o
Suvremeni elementi stanovanja, poput vanjskih spremnika za vodu, ukapljeni plin, vanjskih =
jedinica klima uredaja, trafostanica i dr. trebali bi biti smislieno sakriveni (ukopani, ogradeni -
zelenilom, postavljeni na zacelja ili unutar dvorista u vizualno manje izloZzenim dijelovima zida -
i sl):
S obzirom na povijesno prisutni naglaeno stocarski karakter naselja moguce je zadrzati u~ -

~-uporabi i graditi nove gospodarske gradevine (Stale, koko$injce, spremita za strojeve i
vozila, garaze), ali bi se one poloZajem u odnosu na postojece stambene gradevine trebale
uklopiti u tradicionalni nacin oblikovanja sklopa kod kojih je dominantna stambena gradevina,
a gospodarske su gradevine smjestene rubno prema poljima ili putovima. Starije gradevine
moguce je primjereno obnoviti uz prilagodavanje novoj funkciji, ali je poZeljno ocuvati i

- njihovu izvornu namjenu (npr. gospodarski skiop nainv.br. 9, inv.br. 14, inv.br. 40).
Brojne gospodarske gradevine nastale tijekom druge polovice 20. i pocetkom 21 stoljeca
izgradene su od tada modernih jeftinih materijala (siporeksa, bloketa, s pokrovom od
valovitog salonita ili plastike), a starije su gradevine rekonstruirane uklanjanjem izvornih
arhitektonskih elemenata (kosi krovovi s pokrovom od kanalica ili Skrilja pretvarani su u ravne
betonske ploce). U cilju ocuvanja i revitalizacije ruralnog ambijenta pri obnovi starih
gospodarskih gradevina, te izgradnji novih krovove treba projektirati kao kose (jednostresne
ili dvostresne), prekrivene kupama kanalicama ili kamenim Skrillama, a procelja zavr$no
obraditi Zbukanjem. VazZan dio ruralnog ambijenta su sacuvane nadstre$nice za sijeno
(tetoje),

" mada one ne predstavljaju gradevine u uzem smislu. Stoga je poZeljno njihovo ocuvanje i
obnova unutar gospodarskih sklopova.
Tradicijske gospodarske gradevine (tala, ognjiste)
Unutar povijesne jezgre pozeljno je izbjegavati unosenje sadrzaja kojima se prometno
dodatno opterecuje najuzi prostor naselja u kojima je osnovno model kretanja pjesacki
promet. Buduci da, s obzirom na zadani model oblikovanja skiopova u jezgri, vecina kuca
ima oblikovanu okucnicu i dvoriste, parkirna se mjesta trebaju osigurati unutar okucnica,
vodeci pritom racuna o uskladivanju s povijesnim ambijentom. Parkirali§ta uz novonastale
velike stambene kuce pozZelino je ozeleniti, koriStenjem takvih vrsta materijala koji
omogucavaju rast zelenila, okruzivanje parkiraliSta zelenim zivicama, postavljanjem pergola
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s penjacicama i sl. Depot kamp kucica koji se razvio na vecem prostoru u jugozapadnom
dijelu naselja (inv.br. 52 i 53) trebalo bi vizualno zakloniti zelenilom (zelenom ogradom) ili u
kombinaciji s kamenom ogradom.

Modernizacija Zivota unijela je u tradicionalnu ruralnu sredinu nove gospodarske djelatnosti
koje se funkcionalnim potrebama ne uklapaju skladno u povijesni ambijent. Stoga bi kod
organizacije takvih djelatnosti (npr. depot) trebalo voditi racuna o ocuvanju tradicionalne slike
naselja, smjestajuci ih na rub naselja, na manje izloZzene pozicije, a ne unutar povijesno
evidentiranih skiopova.

Depot kamp kucica i nadstre$nica za smjestaj kamp kucica

Uvazeni putovi kretanja unutar naselja vezani su uz sam postanak naselja i organizaciju
stambenog i gospodarskog dijela, stoga se kod urbanog planiranja novih blokova treba voditi
racuna o ocuvanju postojecih komunikacija, poloZaju terena, te o organskom, a ne krutom
geometrijskom planiranju novih komunikacija i blokova medu njima.

Clanak 114.
Arheoloska bastina
Tocka 110.

1. Veliki Golas (A1)

Maniji kamenolom pretvoren kasnije u sakupljaliste vode na k.c. 264/4 k.o. Bale predstavlja
osim etnografskog i potencijalni arheoloski lokalitet. Stoga se predlaze intaktno zadrzavanje
u prostoru, preporuca se ciScenje i temeljno odrzavanje lokaliteta uz nadzor arheologa. Za
svenradove na ovom podrucju potrebno je zatrazZiti misljenje od Konzervatorskog odjela u

Puli.

2. Veliki Golas (A2)

Gromaca ili prapovijesni tumul na k.c. 264/4 k.o. Bale izrazito je vaZan za poznavanje
prapovijesti Istre. Stoga je neophodno zastititi takve nalaze od ostecenja i unidtenja. Prije
izvodenja svih vrsta gradevinskih radova potrebno je ugovoriti obavljanje arheolokog
nadzora sa za to ovlasStenom institucijom ili pojedincem. Za sve radove na ovom podrucju
potrebno je zatraziti miSljenje od Konzervatorskog odjela u Puli.

3. Veliki Golas (A3)

Povijesni poljski put koji je prolazio jugozapadnim obronkom brezuljka Veliki Golas ostao je
zabiljeZzen kolotrazima na k.c. 249/5 k.o. Bale, $to predstavlja vazan dokaz o odnosu naselja
s okolisom u povijesti. Potrebno je geodetsko snimanje tocne trase, ucrtavanje u prostorno
plansku dokumentaciju postojeceg stanja, te sacuvati postojece fizicke dokaze puta.

Sacuvane suhozide u naselju kao etnoloski nalaz povijesnog znacenja, potrebno je sacuvati i
obnavljati tradicionalnom tehnikom gradnje. Predlaze se njihovo ciScenje i redovito
odrzavanje.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba
koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno
tijelo — Konzervatorski odjel u Puli.
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Clanak 115.
8. Postupanje s otpadom

Tocka 111.
Postupanje s otpadom ¢e se odvijati u suradnji s nadleznim trgovackim drustvom, a na

nacelima utvrdenim u PPUO Bale i posebnim propisima.

Clanak 116.

Tocka 112.
Principi ekoloSkog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i drugim
propisima. Prema njima pri postupanju s otpadom potrebno je teziti:

- primarnom smanjenju koli¢ine otpada, ostvarivanjem manije koli¢ine otpada u
tehnoloskom procesu i viSekratnim kori$tenjem ambalaze, gdije je to moguée,

- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada — podrazumijeva odvajanje
otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,

- zbrinjavanju ostatka otpada — podrazumijeva da se preostali otpad tretira
odgovarajucim fizickim, kemijskim i termickim postupcima.

Clanak 117.

Tocka 113.

Unutar gradevnih ¢estica moraju se posebno odrediti mjesta spremnika za prikupljanje
komunalnog, ambalaZnog i drugog otpada, te onog iz tehnoloskih procesa, po vrstama
otpada prema propisima, do konaénog zbrinjavanja. Nije dopusteno slobodno i
nekontrolirano odlaganje otpada na povrsini gradevne &estice odnosno njegovo
nekontrolirano odiaganje na okolne neizgradene ili zelene povrsine.

Clanak 118.
9. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis
Mjere zastite okolisa
Tocka 114.
Mjere spriecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ su ugradene u ovaj Plan kroz odgovarajudi
odabir namjena, njihovih lokacija i planirani nain i uvjete koristenja prostora. Mjere u
pogledu sankcioniranja ponaSanja korisnika prostora, provode se sukladno posebnim
propisima i odredbama PPUO Bale kao plana $ireg podrugja.

Clanak 119.

10. Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreéa i mjere za zastitu od pozara

10.1. Mjere za zasStitu od prirodnih i drugih nesreéa

Tocka 115.
Zahvati u prostoru podlijezu obvezi pridrzavanja posebnih propisa iz podruéja zastite od

prirodnih i drugih nesrec¢a, a narodito:
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Zakona o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10),

Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86),

Pravilniku o kriterijima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju graditi
sklonista i drugi zastitni objekti (NN 2/91),

Pravilniku o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i
spasavanja (NN 38/08), te

Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06).

Clanak 120.
Zastita i spasavanje od potresa

TocCka 116.

Potrebno je voditi raCuna da se podrugje obuhvata Plana nalazi u prostoru intenziteta
potresa do 7°MCS (MSK 64) skale. S tim u svezi potrebno je kod izgradnje objekata posebno b
voditi raéuna o izboru materijala.

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu.

Clanak 121.
Zastita i spasavanje od ostalih prirodnih uzroka

Tocka 117.

Proracun stabilnosti i otpornosti na olujno i orkansko nevrijeme, tuéu, snijeg i druge prirodne
utjecaje, pri projektiranju gradevina mora uvaziti sve eventualne utjecaje koji bi mogli ugroziti
bitne zahtjeve za gradevine.

Clanak 122.
Instalacija unutarnjeg sustava uzbunjivanja i obavje$éivanja gradana

Tocka 118. :
Temeljem Zakona o zaétiti i spaSavanju, te Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva,

potrebno je obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja veéi broj ljudi, u kojima
se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moZe osigurati dovolina &ujnost znakova javnog
sustava za uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuéi sustav uzbunjivanja i
obavjesCivanja gradana, te osiguraju prijem priopéenja nadleZnog centra 112 o wvrsti
opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Clanak 123.
Evakuacija stanovnistva

Tocka 119.
Planirana mreZa prometnica na podruéju obuhvata Plana te njihova povezanost medusobno i




Broj 04/12 SLUZBENI GLASNIK OPCINE BALE Stranica -41 -

sa vanjskim prometnim pravcima, omogucava nesmetano izvlatanje ljudi, prolaz Zurnim
sluzbama i dopremu snaga.

Pridrzavanje planirane izgradenosti zemljiSta, medusobne udaljenosti gradevina, te
udaljenosti neizgradenih povrsina za sklanjanje i evakuaciju od susjednih objekata i od ruba
javne povrsine, osigurati ¢e da kod uruSavanja gradevina pri eventualnim nesrecama
nezatrpan ostane evakuacijski pravac.

Odrzavanje $irine i prohodnosti evakuacijskih putova ¢e osigurati da se evakuacija moze
nesmetano i u€inkovito provoditi.

Clanak 124.
Sklanjanje stanovnistva

Tocka 120.
Sklanjanje stanovni$tva provoditi prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih
gradevina za funkciju sklanjanja stanovnistva.

Clanak 125.
10.2. Mjere za zastitu od pozara

Tocka 121.

Projektiranje s aspekta zastite od poZara provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na
njima temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz podrugja zastite od pozara, te
pravilima struke.

U cilju zastite od pozara potrebno je:

- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u
skladu s posebnim propisima,

- osigurati potrebne koli€ine vode za gasenje poZara u skladu s posebnim
propisima, prilikom gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je planirati vanjsku
hidrantsku mrezu,

- u svrhu sprije€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m, ili moraju biti odvojene od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 120 minuta,

Zastita od poZara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu problematiku,
a provodi se u skladu s Procjenama ugrozenosti od poZara, Planovima zastite od pozara i
kategorijama ugroZenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih prostora,
odgovarajucim ustrojem motritelisko-dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim
vatrogastvom.

A
Mjere zastite od pozara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazeéi zakoni i
propisi s tog podrucja, te Procjena ugrozenosti od poZara i plan zastite od pozara Opéine
Bale.
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Clanak 126.

11. Mjere provedbe plana
11.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Ovim se planom ne odreduje obveza izrade detaljnih planova uredenja.

Glava V

Plan se ovjerava i €uva u Sest tiskanih izvornika.

Izvornici Plana ovjeravaju se peéatom Opéinskog vijeta Opcine Bale i potpisom
Predsjednika Opdéinskog vijeca.

Glava VI

Tiskani izvornici Plana dostavljaju se Ministarstvu zastite okolia, prostornog uredenja i
graditeljstva /jedan izvornik/, Hrvatskom Zavodu za prostorni razvoj /jedan izvornik/, Zavodu
za prostorno uredenje Istarske Zupanije /jedan izvornik/ i nadleznom Upravnom odjelu za
prostorno uredenje i gradnju Istarske Zupanije /jedan izvornik/.

Dva tiskana izvornika trajno se &uvaju u pismohrani Opéine Bale.
Glava Vil

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u SluZbenom glasniku Opcine
Bale.

KLASA: 021-05/12-01/13
URBROJ: 2171/02-12
Bale, 28.06.2012.
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